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CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2020
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DE PROCURA DE IMOVEL PARA POSSIVEL LOCACAO

O Instituto Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, doravante denominado IEMA, com
sede na Rodovia 262, KM 0 — Porto Velho — Jardim América, Cariacica-ES, através da COMISSAO
PERMANENTE DE LICITACAO — CPL, no uso de suas atribuicdes, torna publico o presente Edital
de procura locacao de imdvel visando instalagdo e funcionamento da Sede Administrativa das
Areas de Protecdo Ambiental Pedra do Elefante - APAPE e Area Protecdo Ambiental de
Conceicdo da Barra — APACB - Sado Mateus/ES, sob o processo administrativo 2020-PX524, nas
condicbes e quantidades abaixo descritas:

1. CONDICOES PARA PARTICIPACAO

1.1 Poderéao participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas, proprietarias do imével ofertado
compativel com o objeto dessa consulta e que atendam as condi¢des exigidas neste Edital e seus
Anexos.

1.2 Nao poderao participar deste certame:

1.3 Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperagéao judicial ou
extrajudicial, concurso de credores, dissolucao e liquidacao;

1.4 Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a
Administrac@o Publica.

2. OBJETO

2.1 Pesquisa de mercado para possivel locacdo de imovel comercial, localizado em &rea urbana
para uso institucional que atenda as necessidades de instalacdo e funcionamento da Sede
administrativa das Areas de Protecdo Ambiental Pedra do Elefante - APAPE e Area Protecéo
Ambiental de Conceicédo da Barra - APACB, Unidade de Conservacgéo do Instituto Estadual de Meio
Ambiente e Recursos Hidricos — IEMA.

2.2 Codigo SIGA:

Lote | Codigo Descricdo Unidade | Tipo Quant VI Unit. VI Total
SERVICO; TITULO: LOCACAQ;
SUBTITULO: IMOVEL.

1 109745 MENSAL |[SERVICO | 60

3 JUSTIFICATIVAS
3.1. APA Pedra do Elefante.

Criado em 2001, através do Decreto Estadual N° 794-R, a APA Pedrado Elefante possui 2.562,31
hectares que incluem comunidades rurais integradas ao ecossistema regional. A Pedra do Elefante,
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afloramento rochoso que da o nome a APA, é o cartdo postal do municipio de Nova Venécia. Além
da beleza cénica do proprio afloramento rochoso, que imita um grande elefante deitado, a APA
apresenta outras belezas. Uma delas é uma arvore centenaria, a gameleira (Ficussp). A arvore,
com cerca de 5 m de didmetro, atrai curiosos e fiéis que acreditam na aparicdo de uma Santa, a
Méae Peregrina. A APA apresenta potencialidades para o agrocoturismo e para praticas esportivas
de aventura, tais como, trekking, mountainbike, escalada e parapente. Existe também um precioso
patrimdnio histdrico, que vem sendo preservado.

A area contém vegetacao rupestre, nascentes e fragmentos de Mata Atlantica. Devido a importancia
biolégica, esta Unidade de Conservacéo faz parte do Corredor Ecoldgico da Pedra do Elefante,
onde se encontram espécies raras, endémicas e ameacadas de extingdo € importante ressaltar que
até a presente data esta Unidade de Conservagdo ndo possui sede administrativa e Plano de
Manejo.

2.2 APA de Conceicéo da Barra

A Area de Protecdo Ambiental de Conceicdo da Barra € uma Unidade de Conservacdo (UC)
estadual da categoria de Uso Sustentavel, localizada na regido norte do Estado do Espirito Santo.
Compreende uma area de 7.728 ha, e foi criada pelo Decreto Estadual n° 7.305-E em 13 de
novembro de 1998, sendo instituida posteriormente pelo decreto n°® 1876-R, em 04 de julho de
2007.

A &rea apresenta ecossistemas caracteristicos de ambientes costeiros, abrigando extensa faixa de
restinga em bom estado de conservacdo, além de manguezal estruturado associado a foz do rio
Sao Mateus, um dos principais motivos de sua cria¢ao.

O Plano de Manejo da APACB foi aprovado e publicado no Diario Oficial do Estado do Espirito
Santo em 07 de maio de 2015, através da Instrucdo Normativa 03, de 06 de maio de 2015. Este
documento, conforme previsto no Sistema Nacional de Unidades de Conservacao (Lei Federal N°
9985/00) apresenta o zoneamento ambiental da referida UC e as possibilidades de uso em cada
uma das zonas, definidas com base no diagnéstico ambiental e socioeconémico.

No entanto, para que os programas de manejo sejam realmente cumpridos de maneira eficiente, é
de extrema importancia que haja uma estrutura fisica adequada que venha a dar suporte a gestéao
destas duas unidades de conservacdo, fatos estes que vem sendo tratado no TERMO DE
COMPROMISSO AMBIENTAL, CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDICOES GERAIS DA
UNIDADE DE CONSERVACAO. “Estabelecimento de escritorio para gestao”.

A sede administrativa da APAS deve contemplar espacos suficientes para o desenvolvimento das
atividades rotineiras das unidades, tais como: atendimento ao publico externo, capacitagdo de
equipe e parceiros, reunides, anuéncias e autorizacbes de empreendimentos do interior e no
entorno, combate a incéndios florestais, fiscalizacao e outras. O local deve apresentar, no minimo,
espacgos suficientes para alocacdo dos equipamentos de incéndio (abafadores, moto bomba,
bombas costais, etc); garagem coberta para no minimo dois veiculos (para evitar o dano pela
exposicdo ao sol e as precipitacdes constantes da regido); sala para as reunides do Conselho
Consultivo das APA.
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Considerando que o Estado ndo possuia imével a ser disponibilizado no local, e em conformidade
ao Decreto n® 3126-R/2012, conforme consulta realizada a Secretaria de Estado de Gestdo e
Recursos Humanos sobre a disponibilidade de bem imovel no acervo do Estado, no municipio de
S&o Mateus.

Assim, é necessaria realizar uma pesquisa de mercado para possivel locacdo de imével visando
instalacao e funcionamento da sede administrativa das APA’s em Sao Mateus/ES.

4. REQUISITOS NECESSARIOS DO IMOVEL

4.1. Condic¢Oes Gerais:
a. O imével ofertado devera ser Unico, ou seja, inscrito numa Unica matricula, ou, em caso
de possuir mais de uma matricula, deverdo ser adjacentes e pertencerem a um Unico
proprietério;
b. O imAvel devera estar inteiramente regularizado, dispondo de todas as licencgas, alvaras e
demais documentacfes necessarias ao seu uso, bem como devera atender a todas as
exigéncias relativas ao Plano Diretor Municipal, Cédigo de Obras Municipal e normas de
seguranca (especialmente as do Corpo de Bombeiros);
c. A edificacdo ndo podera apresentar patologias nos elementos que a compdem, como
trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura,
pontos de infiltragdo, mofo e manchas;
d. O LOCADOR devera adaptar a edificagdo as necessidades do IEMA quanto as
instalacdes elétricas, rede de telefonia/internet, infraestrutura do sistema de climatizagdo e
normas de acessibilidade;

4.2 Localizacdo:

a. Localizado em area urbana, na regido de Sao Mateus/ES;

b. Atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefbnica, internet, de agua, de
esgoto e de coleta de lixo;

c. Com vias de acesso pavimentadas e ndo sujeitas a alagamentos;

d. Com facilidade de acesso por meio de veiculos, e preferencialmente por meio de
transporte publico;

e. Proximo a servigos bancéarios (bancos, terminais ou redes credenciadas) e servigos de
alimentacéo.

4.3. Arquitetura do imovel devera possuir:

a. Area minima construida de 80 m2;
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c. No minimo uma copa/cozinha equipada com pia, torneira, tomadas de energia e espaco
suficiente para a colocacdo de geladeira, fogdo, freezer, purificador de 4gua e forno de
micro-ondas;

d. Area para uso de escritorio, com no minimo espaco disponivel para 02 mesas de
escritorio e 01 mesa para uso em reunides de 08 lugares;

e. No minimo 01 banheiro social com ao menos vaso e pia, podendo ser tipo lavabo;;

f. No minimo area de estacionamento coberta para veiculos, localizada no préprio imovel,
com 02 vagas, no minimo.

4.4. Instalagdes Elétricas:

a. Devera atender as orientagfes das normas técnicas da concessionaria local, bem como,
as prescricdes das normas da ABNT, em particular:

a.1l. NBR 5.410/2004 (verséo corrigida 2008) — Instalacdes Elétricas de Baixa Tensao;

a.2. NBR 14.136/2012 (versao corrigida 2013) — Plugues e tomadas para uso doméstico e
anélogo até 20 A/250 V em corrente alternada — Padronizagéo;

a.3. NBR 5.419/2015, Partes 1 a 4 — Protecao contra descargas atmosféricas;

b. Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

c. O imével devera possuir medicao individual de energia para a area ofertada, por meio de
relégio medidor.

4.5. Tecnologia da Informacgéo:
Cabeamento estruturado:

a. Todo cabeamento devera ser lancado em tubulacdes embutidas na alvenaria ou
tubulacdes aparentes devidamente pintadas ou ainda em canaletas de PVC;

b. As tomadas de rede dever&o seguir o mesmo padréo da tubulacéo.
4.6. Instalagbes Hidrossanitérias:

a. As instalagbes hidrossanitarias deverdo atender as normas e padrbes exigidos pela
concessionaria local e pelas normas da ABNT;

b. A edificacdo devera estar livre de qualquer tipo de vazamento e apresentar perfeita
condicdo de utilizagcdo das lougas, registros, torneiras, valvulas e metais;
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c. Os banheiros deverdo possuir no minimo pia, torneira, vaso sanitario, tampa de vaso,
espelho, papeleiras e ventilacdo/exaustao;

d. Para a copa, a bancada devera ser em aco inox, granito ou marmore.
5. PROPOSTAS

5.1. As propostas se impressas deverdo ser encaminhadas ao IEMA, situado, situado na Rodovia
BR 262, KM 0 Patio Porto Velho - Jardim América, Cariacica - ES, 29140-130, aos cuidados da
Comissdo Permanente de Licitacdo - CPL, se meio digital enviadas para o e-mail
cpl@iema.es.gov.br, em até 05 (cinco) dias Uteis a contar da publicacdo do resumo do Edital de
Chamamento Publico no Diario Oficial do Estado do Espirito Santo, incluindo o dia da publicacéo,
no horario de 9h as 16h.

5.2. Os proponentes deverdo apresentar os seguintes documentos (cépias simples legiveis) do
imovel:

a. “Proposta de Locagdo de Imoével”, conforme modelo anexo, devidamente preenchida
e assinada, visando clareza e padronizagdo das informagdes;

b. Planta baixa impressa, ou em PDF, ou em CAD (extensdo DWG);

c. Fotos atualizadas do imével;

d. Certiddo da matricula do imével e certiddo negativa de 6nus reais do imovel
atualizadas, emitida pelo Cartério de Registro Geral de Iméveis competente;

e. Espelho cadastral do imével, obtido junto a prefeitura municipal, contendo os
nameros de inscri¢ao fiscal e/ou inscrigdo imobiliaria;

f. Carta de “Habite-se”;

g. Certiddes referentes aos tributos municipais ou outros, que incidam sobre o imovel;

h. Certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de agua e de
energia elétrica;

i. Se houver condominio, declaracdo de quitacdo de despesas condominiais assinada
pelo sindico, com firma reconhecida;

j. Projetos: arquitetbnico aprovado na prefeitura, e se existir, projeto estrutural, elétrico,
de rede, hidrossanitario, ar condicionado, SPDA, prevencéo e combate a incéndio.

5.3 E vedada a apresentacéo de proposta por intermédio de corretor de iméveis ou empresa do
ramo, exceto na condi¢cao de procurador do titular do imével, mediante procuragdo por instrumento
publico com poderes especificos.

5.4. A documentacdo a ser apresentada podera ser por processo de cOpia simples, devendo
apresentar o(s) documento(s) original(is) para conferéncia e autenticidade pela Comissao
Permanente de Licitacdo CPL na fase de convocacéo para assinatura do Contrato.

5.5. Sera de inteira responsabilidade das proponentes o meio escolhido para entrega a comissao de
licitacdo dos envelopes acima, n&o sendo consideradas quaisquer propostas recebidas
intempestivamente, ainda que em razéo de caso fortuito, forca maior ou fato de terceiros.

5.6. Ndo serdo consideradas para qualquer efeito a data em que tenham sido postados os
envelopes ou a entrega em local diferente do endereco indicado.
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5.7. Serd solicitada documentacdo complementar, conforme anexo Il, podendo ser por processo de
copia simples, devendo apresentar o(s) documento(s) original(is) para conferéncia e autenticidade
na fase de assinatura do Contrato.

6. ANALISE DAS PROPOSTAS E ESCOLHA DO IMOVEL

6.1. Na analise das propostas o IEMA podera solicitar informac6es e documentos adicionais,
realizar reunides com 0s proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias
gque se facam necessérias para amplo conhecimento da situacdo dos imoveis objetos das propostas
apresentadas.

6.2. O IEMA em conformidade com o Art. 99 do Decreto Estadual n° 3.126-R/12! e com o Art. 24,
inciso X, da Lei Federal n° 8.666/932, selecionardA o imoével observando a conveniéncia e
oportunidade da contratagdo pela Administragdo, levando em consideragdo, em especial, a sua
localizacdo, estrutura fisica, acessibilidade, condi¢cdes das instala¢des elétricas e hidraulicas, e o
valor pretendido para a futura locacéo.

6.3. Apds atendimento as exigéncias do Chamamento Puablico, o imdvel eleito sera avaliado pela
Comissédo de Avaliagdo de Iméveis do Governo do Estado do Espirito Santo (CAl), que indicara o
valor do imovel ao prego de mercado. O valor indicado no laudo de avaliagdo sera o valor maximo a
ser pago pelo imével.

6.4. Na situacdo em que o valor proposto seja superior ao da avaliacdo e o proponente ndo anuir
com o resultado do laudo de avaliagéo, sua proposta sera desconsiderada.

7.CONTRATACAO

7.1. A eventual locagao sera formalizada por meio de “Contrato de Locagdo de Imével”, celebrado
entre o IEMA a ser denominado LOCATARIO, e o proponente escolhido, a ser denominado
LOCADOR, que observara os termos da Lei Federal n°® 8.245/91 e supletivamente pela Lei Federal
n° 8.666/93 e demais normas legais pertinentes.

7.2. Para a formalizagdo do Contrato sera utilizada a minuta padréo “Contrato de locagdo de bem
imével - Administracdo como Locatéria” constante no https://pge.es.gov.br/minutas-padronizadas-
outros.

8. RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imdvel devera ser entregue ao IEMA em perfeitas condi¢cdes de funcionamento, de acordo
com o descrito neste Termo de Referéncia e devidamente limpo, em até 20 (vinte) dias corridos,

L Art. 99. O processo de dispensa ou inexigibilidade de licitagio é de iniciativa do Orgdo ou Entidade interessada, a
quem cabe sua execugdo, e devera se limitar as hipoteses previstas nos artigos 24 e 25 da Lei Federal n° 8.666/93 e
alteracOes posteriores.

2 Art. 24. E dispensavel a licitagio:
X - para a compra ou locacdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragdo, cujas
necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacao prévia;
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improrrogaveis, contados a partir da publicacdo do resumo do Contrato no Diério Oficial do Estado
do Espirito Santo.

8.2. O IEMA acompanhara as adequagfes feitas no imovel pelo LOCADOR e ao término,
confirmando que o imoével estd de acordo com as caracteristicas descritas neste Edital, emitird o
“Termo de Recebimento do Imovel” e recebera definitivamente as chaves para efetivar a sua
ocupacao.

8.3. Os efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos a partir “Recebimento do Imovel”.
8.4. Toda e qualquer obra/reforma/adequacao a ser realizada no imovel, tais como: adequacdes nas
instalacBes elétricas em geral, nas instalagdes hidraulicas, nas instalacdes de rede l6gica (pontos e
passagem de cabeamento) e para a instalagdo de ar condicionado (tomadas elétricas e dreno para
escoamento de agua), serao de responsabilidade e expensas do proprietario do imoével.

9. VIGENCIA DO CONTRATO

9.1 O prazo de vigéncia contratual sera de 60 (sessenta) meses.

9.2 Tera inicio no primeiro dia util subsequente ao da publicacdo do resumo de contrato no Diério
Oficial, podendo ser prorrogado nos termos do artigo 57, da Lei Federal n® 8.666/93, enquanto
houver necessidade publica a ser atendida através da presente contratagéo, mediante assinatura de
termo aditivo, apOs apresentacdo de justificativa por escrito, aprovacdo da Assessoria Juridica e
autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

10. FORMA DE PAGAMENTO

10.1. O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo dia dez do més
subsequente.

11. OBRIGACOES DAS PARTES
11.1. Compete ao LOCADOR:
a) entregar ao LOCATARIO o imdvel alugado nas condicdes e prazos propostos;

b) manter, durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condicdes de habilitacdo e qualificacao exigidas no chamamento publico;

c) responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;
d) pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

€) pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a
incidir sobre o imovel.

11.2. Compete ao LOCATARIO:
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Tx
a) efetuar o pagamento do aluguel;

b) utilizar o imoével para atendimento de finalidade publica;
¢) designar servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato.
12. FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO

12.1. Serdo designados servidores para acompanhamento do Contrato, especialmente como
lotados na Geréncia de Recursos Naturais.

13. SANCOES

13.1. De acordo com a Lei 8.666/93.

14.CONSIDERACOES GERAIS

14.1. Quaisquer esclarecimentos poderdo ser obtidos junto aos contatos: telefone: (27) 3761-
2104/3636-2570/3636-2537, (27) 98802-7751; e-mail: apacp@iema.es.gov.br;

gilcimar.pereira@iema.es.gov.br; cpl@iema.es.gov.br.

14.2. As Certiddes e copias dos Projetos serdo utilizados para a avaliacdo das condi¢des e situagéo
do imével e de seu proprietario, e ndo serédo devolvidos aos proponentes.

14.3. O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imoével ou de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas.

14.4. Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos pelo IEMA em conformidade com a
legislacao vigente.

Cariacica -ES, 22 de dezembro de 2020.

Clayton Marcos de Lima Angélica Tonel Abrantes Coelho

Presidente Substituto -CPL/IEMA Membro CPL/IEMA

Natalia Miranda da Silva

Membro CPL/IEMA
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ANEXO |
PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL
(preenchimento das informacgdes)

1. PROPONENTE (Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica)

. Nome / Razéo Social:

" CPF / CNPJ:

" Identidade / Inscricdo Estadual:
" Endereco:

2. REPRESENTANTE LEGAL

. Nome:

. Nacionalidade:

= Estado civil:

. Profissao:

" Telefone(s) de contato:

. E-mail:

3. IMOVEL

" Endereco completo:

. Matricula:

" Inscricdo Fiscal:

" Inscricdo Imobiliaria:

" Cddigo de identificacdo na operadora de energia elétrica:

. Cddigo de identificacdo na operadora de servi¢co de 4gua e esgoto:
. Area do terreno:

. Area construida:

" Vagas de garagens:

. Quantidade de banheiros sem banho:

4. VALOR

" Valor mensal da locagéo do imével (em real — R$): XXXXXXXXXX

" Valor mensal do condominio (quando assim estiver constituido): R$ XXXXXXXX.
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1. O valor mensal do aluguel devera contemplar todos 0s custos necessarios para a entrega do objeto
da locacdo, como as adequacles previstas no Edital, taxas de administracdo imobilidria e de
intermediacBes, se existirem, IPTU, prémio de seguro contra fogo e despesas extraordinarias de
condominio, quando assim estiver constituido;

2. O gquantitativo de garagens ndo devera ser considerado como unidades autbnomas para aluguel, ou
seja, 0 aluguel tera um valor Unico que contempla a edificacéo e as vagas de garagens.

5. PRAZO

" Prazo para a entrega definitiva do imével/entrega das chaves (em dias corridos):

Notas:

3. Prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos, improrrogaveis, contados a partir da publicacdo do

resumo do Contrato no Diario Oficial do Estado do Espirito Santo.

6. VALIDADE

" Validade da proposta (em dias corridos):
Notas:
4, A validade minima da proposta devera ser de 90 (noventa) dias corridos da data da sua
apresentacao.
IES, de de 2020.

Assinatura do Proponente
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ANEXO Il
DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A EFETIVA CONTRATACAO

A documentacao abaixo sera utilizada para a formalizagdo do “Contrato de Locacdo de Imével”, e
suas regularidades deverdo ser mantidas, no que couber, durante a vigéncia do Contrato:

Do Imovel:

1. Planta baixa impressa, ou em PDF, ou em CAD (extensdo DWG);

2. Fotos atualizadas do imével;

3. Certiddo da matricula do imovel e certiddo negativa de 6nus reais do imével atualizadas,
emitida pelo Cartério de Registro Geral de Iméveis competente;

4, Espelho cadastral do imovel, obtido junto a prefeitura municipal, contendo os nimeros de
inscri¢do fiscal e/ou inscricdo imobiliaria;

5. Carta de “Habite-se” (se houver);

6. Certiddes referentes aos tributos municipais ou outros, que incidam sobre o imével,

7. Certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de agua e de
energia elétrica;

8. Se houver condominio, declaragdo de quitagdo de despesas condominiais assinada pelo
sindico, com firma reconhecida;

9. Projetos: arquitetdnico aprovado na prefeitura, e se existir, projeto estrutural, elétrico, de

rede, hidrossanitario, ar condicionado, SPDA, prevencédo e combate a incéndio.

Do Locador - Pessoa Fisica:

Cédula de identidade;

Cadastro pessoa fisica (CPF);

Comprovante de endereco;

Certidao de nascimento/casamento atualizada; e

Certid6es negativas de débitos (municipal, estadual, federal, INSS, FGTS e trabalhista);
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Do Locador - Pessoa Juridica:

Inscricdo no CNPJ;

Contrato social e suas respectivas alteracoes;

Documentos comprobatorios de sua representacédo legal; e

Certid6es negativas de débitos (municipal, estadual, federal, INSS, FGTS e trabalhista).
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